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(nach § 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 2114

- Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafe -

Die Landesplanung hat der Stadt Bergisch Gladbach die Aufgaben
eines Mittelzentrums in der Ballungsrandzone des Ballungskerns
Kéln/Leverkusen zugeordnet. Diese Aufgabenstellung erfordert

den verstédrkten Ausbau dés zentralen Dienstleistungsbereiches.
Eine optimale Funktion im Sinne der landesplanerischen Ziel-
setzung ist dann gegeben, wenn eine enge rdumliche Zuordnung

der verschiedenen Dienstleistungssektoren untereinander und zu
den Akkumulationspunkten des Gffentlichen und privaten Nahver-
kehrs erfolgt. Dieser unmittelbaren Integration des zentralen
Haltepunktes der offentlichen Nahverkehrsmittel und des zentralen
Parkhauses kommt eine besondere Bedeutung zu im Hinblick auf

die Aufgabenerfiiliung des Mittelzentrums fiir den regionalen Ein-

zugsbereich.

Die vorgenannten Pr&missen filhrten planerisch zu der Konsequenz,
der vorhandenen Li&ngenausdehnung des Geschidftszentrums entlang

der HauptstraBe eine Querentwicklung im Bereich der kombinierten
S-Bahn/Busbahnhof/Zentral-Parkhaus-Station entgegenzusetzen.
Hierflir bot sich in nahezu ildealer Form der Bereich des Bebauungs-

planes Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafe an.

Aus Grinden einer rationellen Aufgabengliederung,einer klaren Uber-
schaubarkelt fiir den Besucher und einer straffen stiddtebaulichen
Ordnung so0ll eine funktionelle Differenzierung des bestehenden
Geschidftsbereiches sldéstlich dieses verbindenden Gelenkpunktes
"Zentralstation" gegeniiber dem in diesem Bebauungaplan neu zu
planenden Bereich nordwestlich daven - in Anwendung des § 1 Abs. 2
bis 9 der Baunutzungsverordnung - erfolgen.

Wéhrend der Bereich HauptstraBe wegen der kleinmakstdblichen Grund-
stlicksgliederung und der rdumlichen Beschrédnktheit vorwiegend der
Intensivnutzung durch den Handel vorbehalten bleiben soll, ist fir
den Bereich des Bebauungsplanes insbesondere die Nutzung fiir den
Dienstleistungssektor, wie das Reparaturhandwerk und Zhnliche Be-
triebe vorgesehen. Diese Nutzung bietet sich um so mehr an, als im
Gegensatz zum kommerziellen Zentrum/Hauptstrafenbereich eine direkte
Zufahrts- und Parkmdglichkeit an Jjedem einzelnen Grundstiick zum Ab-

und Antransport sperriger Reparaturartikel besteht.
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Dieser Umstand macht auch den Standort fiir solche Betriebe geeignet,
die Einzelhandel mit z.B. sperrigen Gitern betreiben, deren An-

und Abtransport in den FuBgéingerbereichen des Geschidftszentrums
siddstlich der "Zentralstation" zu unerwiinschten Belidstigungen
fiilhren wiirde. SchlieRBlich sind auch solche Betriebe fir das Ge-

biet des Bebauungsplanes geeignet, die einen grofien Platzbedarf

fiilr z.B. Ausstellungsflidchen oder fiir eine groBe Lagerhaltung

haben, die jedoch von ihrer Struktur her zur notwendigen Ausstattung
eines mittelgrofen Versorgungszentrums gehdren. Hierzu widren z.B.
Einzelhandelsgeschidfte filir den Freizeit- und Heimwerkerbedarf =zu

rechnen.

Der Bebauungsplan Nr. 2114 - Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-Strabe -
ist aus dem Fldchennutzungsplan bzw. dessen wirksamer Anderung

Nr. 7/2114 - Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe - entwickelt.

Aufbauend auf der in der Anderung Nr. 7/2114% entlang der Paffrather
Strake und neuen Johann-Wilhelm-Lindlar-Strake sowie der im Be-
reich der geplanten Zuwegung zum Stadiongelinde dargestellten Griin=-
fldchen, 1st im Bebauungsplan ein Pflanzgebot festgesetzt. Die in
das Baugebiet einbezogenen Grinflichen bleiben iiberwiegend unbe-

baut und dienen als Freifldche.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Paffrather
StraBe, der neuen Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe, der JakobstraBe
sowie von einer inneren privaten Erschliefungsanlage (Geh- und

Fahrrecht zugunsten der Anlieger).

Nach Abwdgung gemdf § 1 Abs. 7 BBauG ist fiir das Gewerbegebiet im
Bereich der neuen Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe eine dritte Zufahrt

(Fahrrecht zugunsten der Anlieger) festgesetzt worden.

Die von der Anderung betroffenen und benachbarten Grundstiicks-
eigentiimer sowie Mieter wurden gemidfB § 2 a Abs. 7 BBauG beteiligt.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Entlang der JakobstraBe ist ein 4 m breiter kombinierter Rad- und

Fufweg innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche geplant.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet (GE) fir

eine ein- bis flinfgeschossige Bauweise festgesetzt.




Fiir den Stellplatznachweis sind "Stellplidtze" (St) und "Gemein-
schaftsstellplédtze" (G St) festgesetzt. Zur Gestaltung dieser
Stellplédtze ist ein Pflanzgebot (Pfg) ausgewiesen.

Als Teil einer durchgehenden FuBwegverbindung Siedlung &Gstliche
Krabb/Innenstadt ist nérdlich des fiilnfgeschossigen Gebidudes ein
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteter Geldnde-

streifen festgesetzt.

Die Entwédsserung des Gebietes erfolgt in Trennkanalisation mit

Vorflut zum stddtischen Entwidsserungsnetz.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird von verliehenen Grubenfeldern
bertiihrt, so dak unter dem Gelinde mdglicherweise Bergbau umgegangen
sein kann. Da von den dafiir zustidndigen Stellen keine Angaben ge-
macht werden konnen, konnte eine diesbeziigliche Kennzeichnung

gemd® § 9 Abs. 5 BBauG nicht erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 2114 - Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe -

erfaRt teilweise den férmlich festgestellten Fluchtlinienplan

der "Jakob- und BahnhofstrafRe (jetzt Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafe)"

(Archiv-Nr. %1, Restberech).

Da die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes jedoch zwischenzeit-

lich dberholt sind, wird er insgesamt aufgehoben.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrsflichen zu erp-
werben.
Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr, 2114 - Neue Johann-

Wilhelm-Lindlar-Strake - entstehen der Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb und Entschiddigung ca. 50.000,-- DM
Kanalbau ca. 385.000,-- DM
StraBenbau Cd-. loo.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 2Z0.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 6oo.ooco,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt liberwiegend durch

Erschliefungsbeitrige.
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Der Bebauungsplan Nr. 2114 hat bereits in der Zeit vom
27.5.1980 bis einschl. 30.6.1980 6ffentlich ausgelegen.
Durch das teilweise Stattgeben der widhrend der Offen-
lage eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden die
Grundziige der Planung beriihrt.

Eine erneute &ffentliche Auslegung war daher erforderlich.

Aufgestelit:
Bergisch Gladbach, den 8.3.1982

in Vertretung

Gesehenl!
LM (@_,_\ Koln, den }7-.» /0. /ng
(Franzen) Der Regierungsprasident
Stadtbaurat Im Auftrag:

Janelf




